
토지관련 보유세제 개편 내용토지관련 보유세제 개편 내용토지관련 보유세제 개편 내용토지관련 보유세제 개편 내용□□□□

개 요개 요개 요개 요1)1)1)1)

○ 개인별로 전국합산 누진과세하는 종합부동산세를 국세로 신설하여

토지에 대한 보유세제를 국세와 지방세로 이원화

시 군 구 차 단계의 낮은 세율로 토지분 재산세 과세- · · (1 ) : 3

- 국 가 차(2 ) : 전국의토지를소유자별과세대상종합합산 별도합산별로· ( , )

합산하여 일정가액을 초과하는 분은 높은 세율로

종합부동산세 과세

주택은 토지와 건물을 통합하여 과세함에 따라 종전에 종합○

토지세를 과세한 주택의 부속토지는 주택분 재산세 및 종합

부동산세로 과세

○ 토지분 재산세 과표는 부동산가격공시및감정평가에관한법률 에「 」

의한 개별공시지가의 적용50%

토지분 재산세제 개요토지분 재산세제 개요토지분 재산세제 개요토지분 재산세제 개요2)2)2)2)

과세기준일 매년 월 일 종전과 동일: 6 1 ( )○

과세표준 개별공시지가의: 50%○

개별공시지가 공시일 매년: 6.30 5.31○ ⇒

세부담 상한제 :○ 당해 토지에 대한 직전년도 재산세액 상당액의

상한선 설정50%

납기변경 :○ 종합토지세 토지분재산세(10.16~10.31) (9.16~9.30)⇒

※ 종합부동산세는 에 세무서에 신고 납부12.1~15



세부담 조정 필요성세부담 조정 필요성세부담 조정 필요성세부담 조정 필요성□□□□

○ 부동산가격공시및감정평가에관한법률시행령 의 개정 으로(’05.1.14)「 」

공시지가 공시일이 변경 종전 되어 금년도의 경우( 6.30 5.31)→

년에 적용했던 년 개별공시지가에서 년 개별공시지가를’04 ’03 ’05

적용하게되어 년 평균 과’04 ( 18.6%) 년 평균 의’05 ( 18.9%) 개년간2

공시지가 상승분합계 이 금년도 토지분 재산세 과표에 동시에( 37.5%)

반영되어 세부담이 한꺼번에 늘어나게 되고,

○ 지역별로는 년및 년공시지가상승은‘04 ’05 지가상승 보다 공시지가

현실화 요인이 크고 이로 인해 최근 토지가격이 그다지 오르지 않은,

강원 충북 경북 등 지방의 경우에도 년(34.0%), (34.8%), (28.6%) 2

간의 공시지가 상승률이 높아 세부담이 한꺼번에 증가하게 되며

○ 토지의 용도별로 보아도 생산적 용도로 사용되는 농지 공장용지와,

상가 및 영업용 건물의 부속토지 등 사업용 토지의 세부담도

한꺼번에 오르기 때문에 세부담 조정의 필요성이 제기됨

년 공시지가 상승분의 범위내에서 지자체가년 공시지가 상승분의 범위내에서 지자체가년 공시지가 상승분의 범위내에서 지자체가년 공시지가 상승분의 범위내에서 지자체가’05 50%’05 50%’05 50%’05 50%□□□□

감액율을 정하도록 한 이유감액율을 정하도록 한 이유감액율을 정하도록 한 이유감액율을 정하도록 한 이유

○이번 조치는 공시지가 공시일 변경으로 년 개별공시지가’04

상승분 및 년 개별공시지가 상승분이 한꺼번에 금년도’05

토지분 재산세 과표에 반영됨에 따른 한시적 경과조치 성격

으로서 공시지가 공시일이 변경되지 않았더라면 금년도

토지분 재산세 과표는 년 개별공’04 시지가가 적용되었을

것이므로 년 개별공시지가 상승분의 를 상한선으로’05 50%

정하여 년 개별공시지가 상승분이 한꺼번에 반영되지’05

않도록 한 것이며



○과표 감액 적용비율을 지자체가 범위내에서 정하도록 한50%

것은 년도 공시지가 상승률이’05 시군구별, 필지별로 각각

다르기 때문에 전국적으로 획일적인 감액기준을 적용할 수는

없으므로 금년도 공시지가 상승분의 범위 안에서 시군구50% 별

자체 시뮬레이션을 통해 토지분 재산세수를 분석해 본 뒤 적정

수준의 감액비율을 자율적으로 결정 적용하도록 한 것임

○이번 조치는 년 및 년 공시지가 상승분이’04 ’05 금년도 토지분

재산세 과표에 한꺼번에 반영됨에 따른 한시적인 조치이므로

개정조례는 금년에 한하여 한시적으로 적용됨



시도별 년및 년개별공시지가상승률시도별 년및 년개별공시지가상승률시도별 년및 년개별공시지가상승률시도별 년및 년개별공시지가상승률· ’04 ’05· ’04 ’05· ’04 ’05· ’04 ’05

단위단위단위단위( : %)( : %)( : %)( : %)

구 분구 분구 분구 분 년년년년2004200420042004 년년년년2005200520052005
년 및 년년 및 년년 및 년년 및 년’04 ’05’04 ’05’04 ’05’04 ’05

상승률 합계상승률 합계상승률 합계상승률 합계

전 국전 국전 국전 국 18.618.618.618.6 18.918.918.918.9 37.537.537.537.5

서 울 16.6 11.6 28.2

부 산 4.8 6.6 11.4

대 구 6.2 10.1 16.3

인 천 17.1 15.2 32.3

광 주 8.1 4.2 12.3

대 전 27.5 13.1 40.6

울 산 8.4 9.9 18.3

경 기 27.7 35.4 63.1

강 원 14.9 19.1 34.0

충 북 16.3 18.5 34.8

충 남 26.4 35.7 62.1

전 북 12.0 9.0 21.0

전 남 13.4 10.2 23.6

경 북 11.6 17.0 28.6

경 남 15.1 23.1 38.2

제 주 17.7 9.2 26.9


